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1 JOHDANTO

Ulkomailla on julkaistu useita tutkimuksia, jotka osoittavat, ettd rakennet-
tu tai maisemoitu piha nostaa kiinteistohintaa. Kanadassa, Yhdysvalloissa
ja Keski-Euroopassa on tehtyjd kauppoja seuraamalla voitu todeta, ettd ar-
vonnousu vaihtelee muutamasta prosentista viiteentoista prosenttiin ja jo-
pa tdmén yli (Payne 1973, Boyce & Favretti 1976, Anderson & Cordell
1985, Henry 1994, Des Rosiers 2002, Helfand 2006).

Suomessa julkaistiin vuonna 2006 Metlan julkaisuna Tyrvéisen, Lonnqvis-
tin ja Leinon tutkimus Kaupunkiviheralueiden arvo ja merkitys asukkaille.
Tutkimuksessa tarkastellaan julkisten viheralueiden merkitystid asuntohin-
toihin tehtyjen kauppojen avulla. Pihat on jitetty tarkastelun ulkopuolelle.
Yhteenvetona todetaan, ettid viheralueiden tuottamista maisema- ja virkis-
tyshyodyistd maksetaan asuntohinnoissa.

Viheralan kehittimisen ja kasvun kannalta tutkimustulokset ovat tarkeitd
ja rohkaisevia. Viihtyisdd ympéristod voidaan nédiden tulosten valossa tar-
kastella perinteisten ndakokulmien, kuten eliménlaadun kohottamisen tai
esteettisten hyotyjen ohella myos taloudellisesta ndkdkulmasta investoin-
tina, joka voi maksaa itsensd takaisin ja parhaassa tapauksessa tuottaa
omistajalleen voittoa.

Tami viherrakentamisen taloudellisia hyotyjd korostava nikokulma avaa
viheralan yrityksille uusia markkinointimahdollisuuksia ja uusia asiakas-
kohderyhmii. Jos piharakentamisen positiivisesta vaikutuksesta kiinteisto-
hintaan osataan viestid tehokkaasti, se tuo viheralan yritysten asiakkaiksi
my0s niitd kuluttajia, joita piharakentamisen perinteiset motiivit eivét riitd
kannustamaan pihainvestointeihin.

Suomesta kuitenkin puuttuu tutkimustietoa, joka osoittaisi piharakentami-
sen positiivisen vaikutuksen kiinteistd- ja asuntohintoihin nimenomaan
suomalaisilla asuntomarkkinoilla. Tdssa tutkimuksessa tarkastellaan viher-
rakentamisen tuottamaa kiinteistdjen ja asuntojen arvonnousua suomalais-
ten kiinteistonvilittdjien nakokulmasta.

Tutkimuksen tavoitteena on selvittdd, miten piharakentaminen vaikuttaa
kiinteistonvilittdjien arvioimiin kiinteistohintoihin ja mitkd pihan elemen-
tit nostavat ja laskevat hintoja tehokkaimmin. Tutkimuksessa tarkastellaan
arvonnousun kannalta keskeisid pihan alueita ja mééritelldédn arvonnousua
tuottavan pihasuunnittelun ja piharakentamisen periaatteita.

Tutkimus on suoritettu kiinteistonvilittdjille suunnattuna sihkoisend kyse-
lynd. Nidin on voitu hyddyntdd sitd asiantuntemusta, jota kiinteistdjen
myyntitehtdvissd ammatikseen tyoskentelevilld vilittdjilla on kiinteistdjen
arvoon vaikuttavista tekijoistd. Samalla on ollut mahdollista selvittidd, mil-
la menetelmilld kiinteistonviélittdjat arvioivat piha-alueita ja onko vili-
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tysalalla tarvetta pihoja koskevan arviointityokalun kehittimiselle kiinteis-
tojen kuntoarvion tapaan.

Tutkimuskohteina ovat pientalokiinteistot ja kerrostalohuoneistot. Kyse-
lyyn on vastannut 68 kiinteistonvélittdjad padkaupunkiseudulta sekd Tam-
pereen, Turun ja Oulun seuduilta. Tutkimuksen toimeksiantaja on Viher-
aluerakentajat Ry.
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2 PIHAN ARVO JA MERKITYKSET

Tutkimuksen teoreettisessa viitekehyksessa tarkastellaan aiemmin julkais-
tuja tutkimuksia, jotka kdsittelevit pihan vaikutusta asunnon hintaan. Ta-
min jdlkeen tarkastellaan pihaa subjektiivisena kokemuksena ja pohditaan
tulkinnallisuuden tuomaa haastetta “hyvin pihan” maéérittelemisessi.
Kolmanneksi médritellddn pihakisitettd eri tavoin alueina, toimintoina ja
erilaisten ominaisuuksien muodostamana kokonaisuutena ja esitelldédn ta-
hin tutkimukseen valitut teemat ja pihan osatekijét.

2.1  Pihan vaikutus kiinteistohintaan

Viimeisten kahdenkymmenen vuoden aikana on julkaistu enenevéssd maa-
rin tutkimuksia, joissa on tarkasteltu erilaisten ympiristomuuttujien vaiku-
tusta kiintein omaisuuden hintaan (Des Rosiers, Bolduc & Thériault
1999). Aiheiden kirjo on laaja, mutta joukossa on useita tutkimuksia, jois-
sa tarkastellaan maisemoinnin ja piharakentamisen vaikutusta kiinteisto-
hinnan muodostumisessa.

Ensimmidisid aihetta késittelevid tutkimuksia oli Paynen vuonna 1973 Yh-
dysvalloissa julkaisema tutkimus, jossa osoitettiin, ettd omakotitalon hinta
nousi keskimédrin 7 % vaihdellen 5 %:n ja 15 %:n vililla, kun piha oli
maisemoitu ja puustoinen. Tutkimuksessa havaittiin, ettd puuston positii-
vinen vaikutus kiinteistdhintaan oli suurimmillaan, kun tontin pinta-alasta
67 % oli puuston kattamaa. Tamdn luvun ylittyessad kiinteistohinta alkoi
laskea. (Payne 1973)

Boyce ja Favretti (1976) tutkivat neljdn eri muuttujan vaikutusta kiinteis-
tohintaan. Tarkastelussa oli kiinteiston sijainti, asuinrakennuksen koko,
myyntiajankohta ja puuston kattavuus. Tutkimuksessa todetaan, ettéd katta-
va puusto lisési kiinteiston hintaa 6-9 %. Seilan ja Andersonin (1982) tut-
kimuksessa osoitettiin, etti uuden omakotitalon hinta oli 7 % korkeampi,
kun tontilla on puita verrattuna puuttomaan tonttiin.

Anderson ja Cordell (1985) tutkivat 800 pientalon myyntid vuosina 1978 -
1980. Talojen keskimiirdinen myyntihinta oli 47 000 dollaria. Tutkimuk-
sessa todetaan, ettd etupihalla olevat puut lisdsivit kiinteiston myyntihin-
taa 3-5 %. Hinnannousuun saattoi tutkijoiden mukaan vaikuttaa myos ra-
kennus sekd muut tontin elementit, joita ei voitu sulkea tdssd tarkastelun
ulkopuolelle.

Des Rosiersin (2002) tutkimuksessa seurattiin 760 pientalon myyntid Ka-
nadassa Quebecissd vuosien 1993 ja 2000 vililld. Tutkimuksessa eliminoi-
tiin muiden kiinteistohintaan vaikuttavien muuttujien osuus, jolloin pihan
vaikutuksesta todettiin seuraavaa:
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Taulukko 1 Kiinteiston arvoon vaikuttavat pihan elementit Des Rosiersin (2002) mukaan.

Puut tontilla ja sen vilittoméssa ldheisyydessd nostivat kiinteistohintaa kes-
kiméidrin 7 %. Puiden hintaa nostava vaikutus oli suurin alueilla, joiden asuk-
kaissa oli paljon elidkeikéisid.

Runsas kasvillisuus nosti kiinteiston arvoa.

Nikosuojaa antava leikattu pensasaita tai kivimuuri lisési kiinteiston
arvoa 4 %.

Rakennettu terassi lisasi kiinteiston arvoa 12,4 %.

Reunakivet lisdsivit kiinteiston arvoa 4,4 %

Kaiken kaikkiaan maisemoitu tontti nosti Kiinteiston arvoa keskimédrin
7,7 % maisemoimattomaan verrattuna (Des Rosiers 2002). Behen tutki-
musryhmi péétyi vaonna 2005 5-11 %:n kiinteiston hinnannousuun (Be-
he, B. et al. 2005).

Clemson Universityn tutkimuksessa (Henry 1994) todetaan, ettd ne pihat,
joiden maisemointi arvioitiin tutkimuksessa korkealuokkaiseksi, lisdsivat
kiinteiston arvoa 4-5 % verrattuna pihoihin, joiden maisemointi oli tasol-
taan hyvad. Edelleen niiden kiinteistdjen, joiden pihoilla maisemointi oli
heikkotasoista, jdlleenmyyntiarvo oli 8-10 % alhaisempi kuin korkealuok-
kaisesti maisemoitujen kiinteistojen.

Chris Tayler (2003) tarkastelee piharakentamisen painopistealueita kiin-
teiston arvonnousun ndkokulmasta. Amerikkalaisten kiinteistdalan ammat-
tilaisten mukaan panostamalla 5 % kiinteiston arvosta piharakentamiseen,
sijoitukselle voi saada yli 150 %:n tuoton. Arvonnousu on suurin silloin,
kun pihan kunto on alun perin heikko suhteessa ympéar6iviin tontteihin.
Niissi tapauksissa piharakentamisella voi nostaa kiinteiston arvoa jopa 15
%. (Tayler 2003)

Myos pihasuunnittelun vaikutusta kiinteistohintaan on tutkittu. Behen tut-
kimusryhmi selvitti vuonna 2005 pihasuunnitelman, kasvien koon ja kas-
vilajiston monipuolisuuden vaikutusta kiinteistohintaan (Behe et al. 2005).
Tutkimukseen osallistui 1323 henkil6d seitseméstd Yhdysvaltain osavalti-
osta. Pihan tuomasta arvonnoususta 42 % muodostui Behen ryhmin mu-
kaan pihasuunnitelmasta: mitd monipuolisemmin ja pitemmélle pihasuun-
nitelma oli laadittu, sitd korkeampi oli kiinteiston arvo. 36 % arvonnousus-
ta midrdytyi kasvien koon mukaan: suuremmat kasvit nostivat kiinteisto-
hintaa enemmaén kuin pienet. 22 % arvonnoususta muodostui kasvilajiston
monipuolisuudesta: monilajinen kasvillisuus nosti hintaa enemmén kuin
pelkdt perusistutukset. (Behe et al. 2005)

Helfandin tutkimusryhmai tutki vuonna 2006 ihmisten halukkuutta maksaa

ekologisesti suunnitelluista viheralueista. Tutkimuksessa todetaan esimer-
kiksi, ettd ihmiset olivat valmiita maksamaan hyvin suunnitellusta, moni-

4
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puolisesta pihasta enemmin kuin perinteisestd nurmipihasta. (Helfand et
al.2006)

Suomalaista tutkimustietoa aiheeseen liittyen kisitelldaan vuonna 2006 jul-
kaistussa Metsdntutkimuslaitoksen tutkimuksessa Kaupunkiviheralueiden
arvo ja merkitys asukkaille (Tyrvidinen, Lonnqvist & Leino 2006). Tutki-
muksessa tarkastellaan vuosina 2002 - 2004 toteutuneita asuntokauppoja
ja viheralueiden ja virkistysalueiden etdisyyden merkitystd asuntojen hin-
toihin. Tutkimuksessa todetaan, ettéd ldhiviheralue-etdisyyden kasvu laskee
asunnon hintaa ja ettd tehokkaimmin rakennetut ympiristot laskevat asun-
non hintaa. Lisiksi todetaan, ettd rivitalojen kohdalla viheralueiden miiri
asunnon lihiympiristossd nostaa asunnon hintaa selvemmin kuin kerrosta-
lojen kohdalla. Maiseman vaikutuksesta todetaan, ettd vesindkymaé on hin-
naltaan arvokkain ja ettd metsdmaisema ja istutettu piha-alue on selvisti
rakennettua maisemaa arvokkaampi. Yhteenvetona tutkimuksessa tode-
taan, ettd viheralueiden tuottamista maisema- ja virkistyshyodyistd makse-
taan asuntohinnoissa.

2.2 Hyvi piha subjektiivisena kokemuksena

Hyvin ja toimivan pihan késite on luonteeltaan subjektiivinen ja kokemus
hyvistd pihasta on vahvasti henkilokohtainen. Samankin kiyttdjidn tarpeet
muuttuvat eldmintilanteen ja idn myotd suuresti ja siten pihalle asetetut
vaatimukset vaihtelevat. Kun pihaa kiyttdd lapsiperhe, pihalle asetetut
vaatimukset ovat hyvin erilaiset kuin lapsettomien kéyttdjien. Innokas
puutarhanharrastaja viettdd paljon aikaa pihalla ja toivoo voivansa hoitaa
sitd, kun taas osa pihan kéyttdjistd haluaa mahdollisimman vaivattoman ja
helppohoitoisen, mutta silti ndyttdvin pihan. Siten helppohoitoiseksi
suunniteltu piha ei vélttiméittd miellytd innokasta puutarhanharrastajaa,
joka nauttii pihan hoitamisesta.

Hyvin pihan sisdltoon vaikuttavat paitsi edelld mainitut elaméntilantee-
seen ja pihan kiyttoon liittyvét toiminnalliset vaatimukset, myds vahvasti
henkilokohtaiset makumieltymykset. Toiminnoiltaan samansisiltdiset pi-
hat voivatkin olla ilmiasultaan hyvin erilaiset. Pihasuunnittelijan arjessa
nikyvit hyvin kéyttdjien erilaiset makumieltymykset: osa haluaa pihalleen
yksinkertaista ja pelkistettyd ilmettd, toiset moni-ilmeisti ja kerroksellista.
Makuasiat nidkyvit esimerkiksi muotokielessd, kasvi- ja materiaalivalin-
noissa, pihan suojaisuudelle asetetuissa vaatimuksissa ja toiveina pihan
aurinkoisuudesta tai varjoisuudesta.

Toiminnallisten tarpeiden ja henkilokohtaisten makumieltymysten lisdksi
hyvin ja toimivan pihan suunnitteluun vaikuttaa oleellisesti myds ympé-
ristd, rakennuksen arkkitehtuuri ja viralliset ohjeet ja mairaykset, kuten
kaava ja rakentamistapaohjeet. Siten hyvin pihan” suunnittelu on monen
eri tekijdn summa ja kisitteen sisélté on vahvasti tapaussidonnainen.
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Amerikkalainen kiinteistonvilittdjd Chris Tayler (2003) nimedd pihojen
vaikutusta kiinteistdjen arvonnousuun kisittelevissd artikkelissaan muu-
tamia riskisijoituksiksi kutsumiaan pihan elementtejd, joita potentiaaliset
ostajat tulkitsevat tyypillisesti hyvin eri tavoin:

® uima-allas: “kruununjalokivi, paikka viettdd aikaa ja viihtyd” /
’jatkuvaa kunnossapitoa, talviajan pihanrumentaja ja ainainen huo-
li lasten kanssa”

® urheilukenttd: monikdyttoinen alue tennikseen ja muihin pallope-
leihin / “valtaisa asfalttikenttd paikassa, missé pitdisi olla puutar-
ha”

® ruusutarha: ’voit nihdé tyosi hedelmit ja olla ylped asuinalueen
upeimmasta puutarhasta” / ”’paljon tyo6té ja jatkuvaa tuholaistorjun-
taa” (Tayler 2003)

Vaikka pihaa tulkitaan eri tavoin, osoittaa aiempi tutkimustieto kuitenkin,
ettd maisemoitu ja rakennettu piha nostaa kiinteistohintaa. Vaikka tietylld
tavalla rakennettu piha ei voikaan vastata kaikkien mahdollisten ostajaeh-
dokkaiden mieltymyksid, 10ytyy kuitenkin ostaja, jota se miellyttdd
enemmin kuin rakentamaton ja hoitamaton piha. Toisaalta myds mieliku-
va kiinteiston arvosta voi potentiaalisten ostajien mielissd nousta, vaikka
piha ei vastaisikaan omia toiveita. Tétd ilmiotd hyodynnetddn esim. asun-
tojen stailauksessa, jossa investoimalla sisustukseen pyritddn asuntohintaa
nostamaan enemmaén kuin sisustamiseen on kdytetty rahaa.

Hyvin pihan tulkinnallisuudesta johtuen olisi siis harhaanjohtavaa pyrkid
loytiméidn sellaisia ominaisuuksia, jotka nostaisivat kiinteistohintaa kai-
kissa mahdollisissa asiakaskohderyhmissd. Kiinteistonvilittdjien nike-
myksid kuulemalla voidaan kuitenkin etsid yleisid suuntaviivoja ja padpe-
riaatteita, jotka pihasuunnittelussa ja —rakentamisessa voidaan ottaa huo-
mioon, jos piharakentamisella tavoitellaan kiinteiston arvonnousua.

2.3 Pihan ominaisuudet ja arvonnousu

Yleinen pihasuunnittelussa kédytetty menetelmi ja suunnittelun 1dhtokohta
on maddritelld pihaa eri toimintojen kautta. Kéyttdjian pihalle asettamat toi-
minnalliset tarpeet sijoittuvat vidhitellen kartalle ja suunnitelmaa aletaan
tyostdd. Pihan toimintoja ja toimintojen maédrittdmid alueita ovat esimer-
kiksi pysédkdinti ja pihan autoliikenne, oleskelu- ja leikkipaikat, kulkurei-
tit, kodinhoitopiha, hyotykasvitarha, grillipaikka, puttausgreeni ja valais-
tus.

Pihaa voidaan siis tarkastella erilaisten toimintojen muodostamana koko-
naisuutena. Arvonnousun nikokulmasta voidaan sitten pohtia eri toiminto-
jen suhteellista merkitysti tai tirkeysjdrjestystd kiinteiston kokonaisarvol-
le. Kiinnitetddnko esimerkiksi ostovaiheessa yleensd enemmin huomiota
pihan sisddntuloon kuin siihen, ovatko kulkureitit toimivat tai nurmikko
hyvikuntoinen? Kysyttidessa yksittiisiltd ostajachdokkailta voitaisiin saada
monenlaisia vastauksia, mutta kiinteistonvalittdjdlld saattaa olla myynti-
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kokemuksista muodostunut nidkemys, jonka perusteella hin voi nimetid
jonkin néistd muita tirkeammaiksi.

Taylerin vuonna 2003 julkaistussa artikkelissa tarkastellaan piharakenta-
misen painopistealueita kiinteiston arvonnousun nédkokulmasta. Taylerin
mukaan on oleellista, mihin asioihin piharakentaminen kohdistetaan. Héan
kiinnittdd huomiota neljdin tekijdidn: 1) kadunvarsindkyméiin, 2) ympéri-
vuotiseen viihtyisyyteen, 3) suojaisaan oleskelualueeseen ja ettd 4) ulkoti-
lasta luodaan sisétilan jatke.

Kadunvarsindkymadssi vaikuttavia tekijoitd ovat Taylerin mukaan erityi-
sesti hyvikuntoiset, rikkaruohottomat istutukset, kivetty kulkureitti kadul-
ta padovelle ja katseen johtaminen pois autotalliin vieviltd, yleensi leveil-
td ja massiiviselta kulkureitiltd. Taylerin mukaan etupihan valaistukseen
kannattaa panostaa ja kohdistaa matalatehoisia valaisimia kulkureiteille
sekd suunnata jokin tehokkaampi valaisin ylospdin etupihalla kasvavan
puun runkoa pitkin kohti latvusta. Kasvivalinnoissa kannattaa suosia help-
pohoitoisuutta ja nayttavyyttd, koska paljon hoitoa vaativa kasvillisuus
saattaa karkottaa ostajia. (Tayler 2003)

Ympirivuotiseen viihtyisyyteen voidaan vaikuttaa oleellisesti kasvivalin-
noilla. Kasvukaudella viihtyisyyttd voi parantaa porrastetulla kukinnalla,
erilaisilla lehtimuodoilla ja —véreilld, mutta ndiden lisdksi tulisi kiinnittdd
huomiota talviaikaan ja kéyttad ikivihreitd kasveja tutomaan ympérivuotis-
ta vihreyttd. (Tayler 2003)

Suojaisaa oleskelualuetta Tyler kuvaa pihan “pyhitoksi” (engl. sanctuary),
paikaksi, jonne voi vetdytyd rauhoittumaan hektisestd elaminrytmisti. Li-
sdsuojaa oleskelualueelle antavat kevyet seindrakennelmat, joilla ei kui-
tenkaan tulisi liikaa rajata ndkyméaa pihamaalle. Pienilld edullisilla vesiai-
heilla voidaan helposti lisdtd oleskelualueen viihtyisyyttd ja sitd kautta
nostaa asuntohintaa. (Tayler 2003)

Tayler (2003) siis nostaa esille sisddntulon ja oleskelupaikan toimintojen
madrittimind alueina, ympérivuotisen vihreyden ja sisitilan jatkumisen
ulos taas pikemminkin pihan ilmiasuna tai ominaisuuksina, jotka eivit
valttdmattd ole sidoksissa tiettyyn alueeseen vaan ovat leimallisia pihalle
laajemmin.

Téassd tutkimuksessa arvonnousua tuottavia pihan elementtejda hahmotetaan
erilaisiin pihan toimintoihin liittyviné alueina ja pihaa laajemmin kuvaavi-
na ominaisuuksina. Tutkimuksessa selvitetddn, onko pihan eri alueilla eri-
lainen merkitys merkityksii kiinteiston arvonnousulle ja mitd ominaisuuk-
sia ja elementtejd kuhunkin alueeseen liitetddn. Tutkimuksen kiytetty ky-
selylomake on rakennettu pihan alueiden ja niihin liitettdvien ominaisuuk-
sien mukaan.
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Tutkimuskysymykset:

Miten rakennettu piha vaikuttaa kiinteistonvilittdjien tekemiin pientalo-
kiinteistdjen ja asuinhuoneistojen hinta-arvioihin?
= Miten pihan suunnittelu- ja rakentamisasteen nousu vaikuttaa
kiinteistonvilittdjien hinta-arvioon?
= Mitkd pihan ominaisuudet ovat kiinteistonvilittidjien mukaan tir-
keimmit arvonnousun kannalta?
= Mitkd ovat kiinteistonvilittdjien mielestd yleisimpid myyntihintaa
laskevia tai myyntiaikaa pidentivid ongelmia suomalaisilla asun-
topihoilla?
* Milld menetelmilld kiinteistonvilittdjét arvioivat pihan vaikutusta
kiinteistohintaan, ja koetaanko vilitysalalla tarvetta pihojen arvi-
ointimenetelmien kehittimiseen?
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3 TUTKIMUSMENETELMA

Pihan vaikutusta kiinteiston arvoon on perinteisesti tutkittu tehtyjid kaup-
poja analysoimalla. Tutkimusaineistoon on koottu tietoja toteutuneista
kiinteistokaupoista ja ennen hintavertailuja on erilaisten laskentakaavojen
avulla poissuljettu suuri midrd muita kuin pihaan liittyvid kiinteistohintaan
vaikuttavia muuttujia. N&itd ovat esimerkiksi kiinteiston koko ja raken-
nuksen ominaispiirteet, alueen véeston sosio-ekonominen rakenne ja suh-
dannevaihtelut. Menetelméni téllainen tilastollinen tehtyjen kauppojen
analysointi on raskas ja vaatii runsaasti resursseja.

Toinen metodi, jolla on tutkittu pihan vaikutusta kiinteiston arvoon, on
maksuhalukkuuden selvittiminen. Tidssd menetelméssd kuluttajille esite-
tdadn eri tavalla rakennettuja pihoja ja selvitetidn maksuhalukkuutta eri ta-
pauksissa. Menetelmin ongelmana on, ettd selville saatu maksuhalukkuus
el vilttdmattd ole todellista eikd tuloksiin siten voi luottaa.

Pihan vaikutusta kiinteiston arvoon kisittelevissd artikkeleissa on jonkin
verran haastateltu kiinteistonvilittdjid ja kiinteistdalan ammattilaiset ovat
myos itse kirjoittaneet aiheesta, kuten esimerkiksi amerikkalainen kiinteis-
tonvilittdja Chris Taylor (2003). Kédytdnnon myyntikokemusten voi nidhdéd
kartuttavan Kkiinteistonvilittdjien asiantuntemusta pihan merkityksesti
kiinteist6hintaan.

Tiassd tutkimuksessa on hyddynnetty kiinteistonvdiittdjien asiantuntemusta
ja tarkasteltu pihan merkitystd kiinteistonvilittdjien ndkokulmasta. Tutki-
musmenetelméni on ollut kiinteistonvilittdjille suunnattu kysely, jolla on
selvitetty paitsi pihan vaikutusta kiinteiston kokonaisarvoon, myos pihan
eri ominaisuuksien painoarvoja ja suhteellisia merkityksia.

3.1 Kyselytutkimus ja kysymystyypit

Tutkimukseen on tarvittu laaja aineisto, josta saadut tulokset ovat yleistet-
tavissd ja josta on mahdollista tehdd alueellisia vertailuja. Tdmén vuoksi
tutkimusmenetelméksi on valittu sdhkoinen kysely, jonka tekninen toteut-
taminen isolle otokselle on melko vaivatonta.

Koska pihan eri ominaisuuksien ja rakenteiden vaikutusta kiinteistohin-
taan on vaikea maédritelld euromédriisesti tai prosentteina, on kysymys-
tyyppeind paddytty kiyttiméidn ensisijaisesti asteikko-, valinta- ja moniva-
lintakysymyksid, joissa vastaaja voi asettaa eri ominaisuuksia tirkeysjar-
jestykseen ja nimetd merkittdvimpid tekijoitd. Yksittdisten elementtien eu-
romadrdisid tai prosentuaalisia vaikutuksia ei ole pyritty selvittimiin. Li-
siksi tutkimuksessa on ollut avoimia kysymyksid, joilla on saatu vastaaji-
en oma #ini esille ja mahdollistettu my6s ennakoimattoman tiedon esille
tulo. Hyvén pihan tulkinnallisuuden ja vaikea maédrittelyn vuoksi pihan
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vaikutusta kiinteiston kokonaishintaan on kysytty lisdksi kuvamanipulaa-
tioiden avulla. Kyselyn tulokset on analysoitu tilastollisesti. Kyselyn saa-
tekirje on esitetty tutkimusraportin liitteessd 1 ja kyselylomake liitteessd 2.

3.2 Tutkimuksen otos

Kysely on toteutettu Webropol-sovelluksessa ja ldhetetty sdhkoisesti 605
kiinteistonvalittdjdlle Pirkanmaalla, Pohjois-Pohjanmaalla, Uudellamaalla
ja Varsinais-Suomessa. Yli 90 % otoksesta koostuu kiinteistonvalittdjisti,
jotka toimivat em. maakuntien suurissa kaupungeissa Tampereella, Oulus-
sa, Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Turussa. Selvid aluejako haluttiin
tutkimukseen, jotta tuloksista olisi mahdollista tehdd alueellisia vertailuja.

Ensimmidiselld kyselykierroksella helmikuussa 2010 vastauksia saatiin 47
kappaletta. Toinen ldhetyskerta kaksi viikkoa myohemmin toi aineiston
loput vastaukset ja vastaajien lopulliseksi lukumaériksi kertyi 68.
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4 TUTKIMUSTULOKSET

4.1 Tutkimusaineiston kuvaus

Tutkimukseen on osallistunut 68 kiinteistonvilittdjdad neljastd maakunnas-
ta. Vastaajien jakautuminen eri maakuntiin on esitetty taulukossa 2. Vas-
taajista yli 90% on maakuntien suurista kaupungeista, joita ovat Helsinki,
Espoo ja Vantaa, Oulu, Tampere ja Turku.

Taulukko 2 Vastaajien jakautuminen eri maakuntiin.

Henkil6d Prosenttia

Pirkanmaa 14 20%
Pohjois-Pohjanmaa 6 9%

Uusimaa 27 40 %
Varsinais-Suomi 21 31%
Yhteensd 68 100 %

Vastaajien kokemus kiinteistéjen myyntitehtdvissi on esitetty kuvassa 1 ja
vastaajien edustamien Kkiinteistonvilitystoimistojen henkilostomédidrd on
esitetty kuvassa 2. Vastaajista 1dhes 80 % on toiminut kiinteistdjen myyn-
titehtdvissd vihintiddn 6 vuotta ja ldhes 60 % edustaa toimistoja, jotka tyol-
listdavit yli 10 henkilod. Siten kyselyyn vastanneista kiinteistonvélittdjisti
valtaosa on alalla pitkdin toimineita, isojen, ketjuina toimivien toimistojen
vélittdjia.

H Alle 2 vuotta
M 2-5vuotta
W 6-10vuotta

H Y|i 10 vuotta

Kuva 1 Vastaajien tyokokemuskiinteistdjen myyntitehtdvissa
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1,50%

H 1 henkild

B 2-5 henkild
i 6-10 henkilda
H Y|i 10 henkiloa

Kuva 2 Vastaajien edustamien vilitystoimistojen henkilostoméaara

4.2 Rakennettu piha nostaa kiinteistShintaa

Tutkimukseen vastanneista kiinteistonvilittdjistd 96 % on samaa mielti tai
jokseenkin samaa mieltd viittdmistd, jonka mukaan hyvin rakennettu ja
hoidettu piha lyhentédd kiinteiston myyntiaikaa (kuva 3). Siten hyvén pihan
myyntiaikaa lyhentdvistd vaikutuksesta ollaan vastaajien kesken melko
yksimielisii.

" Hyvin rakennettu ja hoidettu piha lyhentda

myyntiaikaa"
60% 56%
50% 0%
40%
30%
20%
10% 394 1%
0% . ——
tdysin samaa jokseenkin jokseenkineri tdysineri mieltd
mieltd samaa mieltd mieltd

Kuva 3 Hyvin rakennetun ja hoidetun pihan vaikutus myyntiaikaan
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Piharakentamisen vaikutusta kiinteiston kokonaishintaan on selvitetty ku-
vamanipulaatioiden avulla. Kuvasarja on esitetty kuvassa 4. Kiinteistonva-
littdjille on esitetty kolme tapausta, joissa pihan suunnittelu- ja rakenta-
misastetta on véhitellen nostettu. Vastaajia on pyydetty arvioimaan kunkin
kiinteiston arvo avoimeen tekstikenttddn. Valmiita hintaluokkia ei ole an-
nettu.

Metodilla on haluttu jéljitelld tilannetta, jossa kiinteistonvélittdja tekee
kiinteistolle hinta-arviota. Kiinteistostd annettiin médritelma: 75
h+k+s+at, 140 m2, sijainti oman toimialueenne hyvimaineisella asuin-
alueella, valmistumisvuosi 2008, ei korjaustarpeita.”

Ensimmaiisessd kuvassa pihassa on nurmikko ja pihan sisdéntulon pinnoite
on sora tai kivituhka. Piha on rajattu pensasaidalla. Muita kasvillisuusalu-
eita ei ole. Puustoa on ainoastaan taustalla.

Toisessa tapauksessa pihalle on lisétty joitakin istutusryhmié sisd@ntuloon
ja rakennuksen edustalle. Puita on enemmin kuin ensimmadisessd tapauk-
sessa ja pihan sisdintulossa on betonikiveys.

Kolmannessa tapauksessa suunnittelu- ja rakentamisastetta on jilleen nos-
tettu. Istutusryhmié on lisitty ja ne on jdsennelty kiveysalueisiin lliittyvik-
si. Betonikiveystd on sisdéntulon lisidksi kulkureiteilld ja kiveysmateriaali-
na on betonikiven lisdksi vapaamuotoinen tumma liuskekivi.

Kiinteiston arvonnousu on esitetty kuvissa 5 ja 6. Arvonnousu on laskettu
kunkin vélittdjdn eri tapauksille antamien hinta-arvioiden prosentuaalisesta
muutoksesta. Absoluuttisia hintoja ei ole huomioitu, ainoastaan kunkin
vastaajan maérittelemd arvonnousu.

Suurimman arvonnousun, 14,2 % kiinteistd on saanut Pirkanmaalla, pie-
nimmain arvonnousun, 10,3 % Varsinais-Suomessa. Keskimiirin arvon-
nousua tapauksesta 1 tapaukseen 3 on 11,5 %.

Kiinteistonvilittdjien antamissa absoluuttisissa hinta-arvioissa on luonnol-
lisesti huomattavaa vaihtelua maakuntien vililld, mutta keskimé&irdinen
hinta kiinteistolle tapauksessa 1 on noin 317 500 euroa. Tapauksessa 3
kiinteiston arvo on kohonnut noin 36 500 euroa ja on siten 354 000. Ku-
vassa 3 esitetyn pihan rakentamiskustannukset jadvét pienemmiksi kuin
saavutettu arvonnousu. Siten piharakentaminen on tidssd tapauksessa nos-
tanut kiinteisthintaa enemmaén kuin rakentamiseen on kiytetty rahaa.
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Tapaus 1.

Tapaus 2.

Tapaus 3.

Kuva 4 Kuvasarja pihan suunnittelu- ja rakentamisasteen lisddmisesta.
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Kevyesti rakennetun pihan vaikutus kiinteistéhintaan

Pirkanmaa 7,70 %
Uusimaa
Pohjois-Pohjanmaa
Varsinais-Suomi
Yhteensa 5,10
OI% ZI% 4I% 6% 8%

10%

Kuva 5 Kevyesti rakennetun pihan vaikutus kiinteistohintaan: arvonnousu tapaukses-

ta 1 tapaukseen 2.

Laadukkaasti rakennetun pihan vaikutus
kiinteistéhintaan

Pirkanmaa
Pohjois-Pohjanmaa

Uusimaa

%

Varsinais-Suomi

Yhteensa 11,50 %

%

14,200

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

Kuva 6 Laadukkaasti rakennetun pihan vaikutus kiinteistohintaan: arvonnousu tapa-

uksesta 1 tapaukseen 3.




Piharakentamisen vaikutus kiinteistohintoihin — kiinteistdnvéilittéiiien arvonméiéiritzksiéi

4.3 Kiinteiston arvonnousuun vaikuttavat piharakentamisen painopistealueet

Kiinteistonvilittdjat ovat arvioineet pientalon pihan eri alueiden merkitys-
td arvonnousun kannalta monivalinta- ja asteikkokysymyksissd seki
avoimissa kysymyksissd. Kuvaan 7 on koottu eri kysymystyypeilld saadut
vastaukset, joiden perusteella pihan eri alueet asettuvat tirkeysjdrjestyk-
seen.

Arvonnousun kannalta keskeisimmiit alueet ovat oleskelupaikka ja sisdédn-
tulopiha, jotka asettuvat monivalinta- ja asteikkokysymyksissid kirkeen.
Nama alueet korostuvat selvdsti myos avoimissa vastauksissa kKysyttdessi
arvonnousun kannalta keskeisimpid piharakentamisen kohteita.

Pihan nurmi- ja kasvillisuusalueisiin on tidssi sisdllytetty myos pihapeleille
tarkoitettu nurmialue. Pelkistddn leikkipaikkaa koskevia mainintoja on
vastauksissa vihidn, mutta maininnat “nurmikko”, “nurmikentti” ja “pe-
linurmi” on koottu tuloksissa tille alueelle. Neljidntend alueena on grilli-
paikka ja viidentend kodinhoitopiha, joka avoimissa vastauksissa esiintyy
ainoastaan kaksi kertaa ja sijoittuu muissakin kysymystyypeissd viimei-
seksi.

Pihan eri alueiden merkitys arvonnousulle

Oleskelupaikka  Sisdaantulopiha Nurmi-ja Grillipaikka Kodinhoitopiha
kasvillisuusalueet

Kuva 7 Omakotipihan eri alueiden suhteellinen merkitys arvonnousulle

Kuvassa 8 eritelldin kuvassa 7 esitettyjd pihan alueisiin liittyvid element-
tejd. Kysyttdessd, mihin asioihin piharakentaminen tulisi keskittidd, jos
kiinteistohintaa halutaan nostaa, kiinteistonvilittdjdt asettavat pihan ele-
mentit kuvassa 8 esitettyyn jirjestykseen. Kuvaan on koottu kaikki eri ky-
symystyypeistd saadut vastaukset, myods avoimet vastaukset. Seuraavissa
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4.3.1

kappaleissa perehdytddn tarkemmin pihan eri alueiden elementteihin ja
ominaisuuksiin arvonnousun nidkokulmasta.

Kuva 8 Omakotipihan rakentamisen painopistealueet arvonnousun niakdkulmasta.

Oleskelupaikka

Oleskelupaikka nousee pihan sisdéntulon ohella pihan tirkeimméksi ra-
kentamisen painopistealueeksi pientalokiinteiston arvonnousun kannalta.
Arvonnousua tuottava oleskelupaikka koostuu kiinteistonvilittdjien mu-
kaan terassista/patiosta, nikosuojasta ja istutuksista. Selvésti tirkeimpéni
ominaisuutena nousee esiin suojaisuus katseilta ja oma rauha. Suojaisuus
ja mahdollisuus omaan rauhaan pihalla ylipditidin sijoittuvat asteikko- ja
monivalintakysymysten kérkeen ja nousevat esille myds avoimissa vasta-
uksissa:

"Aita tai pensasaita, ihmiset tahtoo ndkosuojaa ja rauhaa
pihalleen! terassi, mielellddn katettu”

“aurinkoterassi hyvd nurmetus viherkasveilla ndkosuojaa
esim. tielle / naapuriin”

”...Lisdyksend voisi katsesuoja-aidan rakentaminen naapu-
reihin/tielle pdin olla paikallaan.”

Oleskelupaikan nikosuojan jidlkeen tirkeimpidnd ominaisuutena oleskelu-
paikalla ovat istutukset, jotka mainitaan viherrakentamisen painopistealu-
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eista kuudentena heti nurmialueen jilkeen (kuva 8). Oleskelupaikan istu-
tuksia pidetddn esimerkiksi grillipaikkaa tarkeimpina.

4.3.2 Sisédéntulopiha

Sisddntulopihalle toivotuista ominaisuuksista nousee avoimissa vastauk-
sissa ylivoimaisesti tirkeimmiksi siisteys ja se, ettd olevat rakenteet ja is-
tutukset ovat hoidettuja ja hyvikuntoisia. Tamé vaikuttaa olevan merkitta-
vimpdd kuin rakenteiden tai istutusten midrd. Sisddntulopiha painopiste-
alueina mainitaan useimmin kiveys ja istutukset. Sisddntulo ndhdddn
erddnlaisena porttina ja mahdollisuutena toivottaa vieraat tervetulleiksi:

"Sisddntulon "kutsuvuuteen", pihamaan yleiseen siistey-
teen.”

“Talon sisddntuloon, pation tai terassin kuntoon, riittdvdisti
istutuksia.”

"portti"”, sisddnajo, pddsisddnkdynti, portaat”

Vastauksista ei ilmene selvii kantaa siihen, tulisiko sisdéintulopiha suojata
katseilta vai olla ohikulkijoiden katseltavana. Vastaajat tarjoavat molem-
pia vaihtoehtoja, mutta yleisimmin tdhén ei oteta kantaa. Sen sijaan vas-
taajat ovat lihes yksimielisid siitd, ettd sisddntulon nédyttdvyyteen ja siis-
teyteen kannattaa satsata, olipa sisddntulopiha katseilta suojattu tai ei.

4.3.3 Nurmikko ja kasvillisuusalueet

Kaikissa kysymystyypeissd korostuu pihan vihreyden merkitys. Nurmikko
ja istutukset ndhdddn melko tasavahvoina tuomaan pihalle vihreyttd. Istu-
tusten merkitys muodostuu sekd viihtyisyyttd lisddvind tekijdnd ettd ni-
kosuojan antajana. Nurmikkoon liitetddn vihreyden lisdksi mahdollisuus
pihapeleihin ja lasten leikkiin.

“puustoon, pensaisiin, rauhalliseen oleskelutilaan ja siistiin
yleiskuvaan”

"Siisteys, helppohoitoisuus ja riittdvdisti jo varttuneita puita
ja kasveja”

“yleinen jdrjestys ja siisteys, viheralueiden ja istutusten kun-
tO »
4.3.4 Grillipaikka

Grillipaikka liitetddn useissa avoimissa vastauksissa oleskelupaikkaan, va-
linta-, monivalinta- ja asteikkokysymyksissd se mainitaan keskiméérin si-
jalla 7 oleskelupaikan istutusten jidlkeen (kuva 8). Kaiken kaikkiaan grilli-
paikkaa koskevia mainintoja on kuitenkin vihén. Ilmeisesti hyvé oleske-
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lupaikka pitdd osittain sisdlldédn mahdollisuuden grillailuun eiki ole siten
niin oleellinen piharakentamista ajatellen.

4.3.5 Kodinhoitopiha

Kodinhoitopiha ei nouse missddn kysymystyypissd merkittdvddn asemaan.
Nayttdd siltd, ettd muut pihan alueet ja ominaisuudet ovat sitd tirkedm-
missd asemassa. Ainoastaan kylpypalju ja poreallas sijoittuvat kysytyisti
ominaisuuksista ja alueista kodinhoitopihan jilkeen.

4.3.6 Suunnittelun merkitys

Pihasuunnittelun merkitystd on selvitetty eri kysymystyypeilli. Luvussa
4.2 esitetyssd kuvassa 4 nidhdéddn rakentamisasteen nousun ohella suunnit-
teluasteen nousun merkittdvd vaikutus kiinteistohintaan, miké oli tapaus-
tenl ja 3 vililld 11,5 %. Kuvassa 9 nikyy, ettd vastaajista 77 % on samaa
mieltd tai jokseenkin samaa mieltd siitd, ettd ammattilaisen suunnittelema
piha nostaa kiinteiston arvoa enemmén kuin itse suunniteltu. Loput 23 %
vastaajista ilmoittaa olevansa jokseenkin eri mielta.

"Ammattilaisen suunnittelema piha nostaa kiinteistén arvoa
enemman kuin itse suunniteltu."

70%
60 %

59%

50%

40%

30%
18%

20%

10% -
0%

0% -
tdysinsamaa mieltd  jokseenkinsamaa  jokseenkineri mieltd taysin eri mielta
mieltd

Kuva 9 Ammattilaisen suunnitteleman pihan vaikutus kiinteistohintaan.

Kysyttdessd, mitd neuvoja kiinteistonvilittdjd antaisi asiakkaalle, jonka
tavoitteena on nostaa kiinteisthintaa kunnostamalla pihaa, vastaajat
mainitsevat pihasuunnittelijan asiantuntijana:

“pihasuunnittelu, istutukset, pihanvarusteet (terassit, altaat
ymv”)

”hyvddn suunnitteluun, toimivuuteen, helppohoitoisuuteen”
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“kehoitan kdyttdmddn asiantuntijaa apuna, yleinen siisteys
ja helppohoitoisuus”.

" Kdyttdd suunnittelussa alan asiantuntijaa. Samoin myoskin
kunnostuksen toteutuksessa, mikdli budjetti antaa myoten.”

” Pihasuunnittelu, oleskelualue ja aitaukset”
”hyvddn suunnitteluun, toimivuuteen, helppohoitoisuuteen”

Ammattimainen pihasuunnittelu ei korostu avoimissa vastauksissa, mutta
suunnittelun merkitys kasvaa, kun tarkastellaan muita toivottuja pihan
ominaisuuksia, joihin hyvélld suunnittelulla voidaan merkittdvisti
vaikuttaa. Ndistd mainittiin esimerkiksi seuraavia ominaisuuksia:

pihan toimivuus (3 mainintaa)
tarkoituksenmukaisuus(1)

piha-alueen jdrjestys / avaruus(1)

pintavesien ohjaus (kolmanneksi merkittivin ongelma)
parkkitila (2)

helppohoitoisuus (4)

tasapainoisuus (2)

pihan kokonaisuus (6)

varastotilat (1)

4.3.7 Pihan siisteys ja helppohoitoisuus
Pihan siisti yleisilme on kiinteistonvilittdjien mukaan kiinteiston arvon
kannalta pihan merkittdvin ominaisuus. Siisteys nousee avoimissa vasta-
uksissa esille eri muodoissa:

“rojut pois”

”Pihan siisti yleisilme kauttaaltaan, kasvimaat+pensaat
hoidettu jne.”

"Yleiseen siisteyteen, tarvittaviin korjauksiin pihalla (esim.
telineet, leikkipaikat, varastotilat jne), turhien tavaroiden

poiskorjaamiseen.”

“yleinen jdrjestys ja siisteys, viheralueiden ja istutusten kun-
tO »

“pihan siisteyteen eli epdmddrdiset kasat pois, tavarat kau-
niisti paikoilleen, nurmikko leikattuna.”

“nurmikko leikataan, istutukset siistitéicin”

Pihan siisteys ja hoidettu yleisilme korostavat pihan helppohoitoisuuden
merkitystd; mitd helppohoitoisempia ratkaisuja pihalle on tehty, sitd
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helpompi on sdilyttdd siisti yleisilme. Kiinteistonvilittdjien esittamissd
kiinteiston arvonnousun kannalta merkittdvissd pihan ominaisuuksissa ei
niin ikddn ole erityistd hoitoa vaativia elementtejd, vaan pdinvastoin
vastaajien nimedmilld pihan ominaisuuksilla on mahdollista rakentaa
hyvin helppohoitoisia pihoja.

Pihan helppohoitoisuuteen on avoimissa vastauksissa kiinnitetty jonkin
verran huomiota myos suoraan.

“helppohoitoisuus, ammattimainen toteutus, ei turhia
kikkailuita”

”Siisteys, helppohoitoisuus ja riittdvdsti jo varttuneita puita
ja kasveja”

4.4 Myyntihintaa laskevat ja myyntiaikaa pidentdvit ongelmat

Kiinteistonvilittdjid pyydettiin nimedmédn neljd yleisintd myyntihintaa
laskevaa tai myyntiaikaa pidentidvidd ongelmaa kerrostalojen ja pientalojen
pihoilla (kuva 10). Molemmilla pihoilla nikyvit samantyyppiset ongelmat
sekd muutamia selkeitd eroja asumismuotojen valilla.

Yleinen epdisiisteys on liahes kaikkien vastaajien mielestd neljdn yleisim-
min ongelman joukossa. Episiisteys ja pihojen hoitamattomuus nikyvit
pihojen keskeisend ongelmana myds avoimissa vastauksissa.

Vaatimaton tai puuttuva oleskelualue nihddan molemmilla pihoilla seu-
raavaksi yleisimpéni ongelmana. Pientalojen pihojen kohdalla timi nékyy
jonkin verran selvemmin kuin kerrostalopihoilla, joissa yhtéd yleiseksi on-
gelmaksi mainitaan huonokuntoinen, halkeillut asfaltti. Pientalojen pihoil-
lakin huonokuntoiset pinnoitteet ovat yleisimpien ongelmien joukossa.

Litdkoityminen ja pihalla seisova vesi nihtiin sekd kerrostalo- ettd pienta-
lojen pihoilla isoimpien ongelmien joukossa.

Vastauksissa nidkyy my0s selvid eroja kerrostalo- ja pientalojen pihojen
vililla. Leikkipaikan puuttuminen tai huono kunto on Kerrostalopihoilla
neljdn yleisimmén ongelman joukossa, pientalojen pihoilla leikkipaikan
puuttumisen mainitsee ongelmaksi vain 5 % vastaajista. Eroa selittda se,
ettd pientalojen pihoilla on mahdollisuus leikkimiseen ilman, ettd sithen on
erikseen suunniteltua aluetta, kun taas kerrostalopihoilla titd mahdollisuut-
ta ei usein ole.

Kasvillisuutta koskevat ongelmat, kuten huonokuntoiset istutukset ja huo-
nokuntoinen nurmikko niahdidin pientalojen pihojen ongelmana yleisem-
min kuin kerrostalopihoilla. Samoin liian runsas puusto ndhddén pientalo-
jen pihojen ongelmana. Istutuksien kohdalla nihdéddn olevan kasvillisuu-
den huono kunto isompana ongelmana kuin istutusten vihyys.
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97 %

yleinen epdsiisteys 86 %

vaatimaton / puuttuva
oleskelualue

huonokuntoinen, halkeillut asfaltti

latakdityminen (pihalla seisova
vesi)

huonokuntoiset istutukset

leikkipaikan puuttuminen/huono
kunto

huonokuntoinen nurmikko

B Pientalojen pihat
huonokuntoinen kiveys _
H Kerrostalopihat
lilkaa puustoa

kuivaus-/tomutuspaikan
puuttuminen/huono kunto

kiveyksen puuttuminen
liilan vdhan puustoa

lilanvahan istutuksia

piha ei vaikuta 29
myyntihintaan/myyntiaikaan 59

0% 20% 40% 60% 80°% 100 %120 %

Kuva 10 Yleisimmét myyntihintaa laskevat tai myyntiaikaa pidentdvit ongelmat

Kaiken kaikkiaan voidaan todeta, ettd huonokuntoiset rakenteet ja hoita-
mattomat istutusalueet nihdddn ongelmallisempina kuin rakenteiden ja is-
tutusten vdhyys. Arvonnousun ndkokulmasta tulisi siten panostaa raken-
tamisen laatuun ja pihan ylldpitoon ja suosia helppohoitoisia ratkaisuja.

4.5 Pientalon pihan ja kerrostalopihan erilaiset merkitykset

4.5.1 Pientalon pihan korostunut merkitys

Yleisesti ottaen on havaittavissa, ettd pientalokiinteiston arvolle pihan
merkitys saattaa olla jonkin verran suurempi kuin kerrostalohuoneistolle.
Esitettdessa viittama ~’Asiakkaat ovat kiinnostuneita vain rakennuksesta,
pihalla ei ole vaikutusta myyntihintaan”, vastaajista 91 % on eri mieltd tai
jokseenkin eri mieltd, kun kyse on pientalosta. Kerrostalon kohdalla vas-
taava lukema on 78 %. Ero nidkyy vield selvemmin niiden kohdalla, jotka
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ovat tdysin eri mieltd. Pientalokiinteistdjen kohdalla tdysin eri mieltd on
48 %, kerrostalojen kohdalla 18%. 3 % vastaajista oli tdysin samaa mieltd
kuin viittdmaéssi, eli ettei pihalla ole kerrostalohuoneiston hintaan mitdén
merkitystd, kun taas pientalokiinteistdjen kohdalla titd mieltd ei ollut yk-
sikdédn vastaajista.

Toisaalta on huomioitava, etti yhtiomuotoisen kiinteiston piha-alue vai-
kuttaa samalla kertaa monen huoneiston hintaan, ja piharakentamiseen
kéytetty panos yhti huoneistoa kohti voi olla huomattavasti pienempi kuin
pientalossa. Siten kerrostalohuoneiston arvonnousu voi olla prosentuaali-
sesti pienempi kuin pientalokiinteiston, ja siitd huolimatta arvonnousu voi
kattaa yhdelle huoneisto-osakkeelle koituneet pihan rakentamiskustannuk-
set.

70%

60 %
60 %

48 %

0,
50% 39

40%

30% B Kerrostalot

19% 18¢ W Pientalot

20%

9%
10%

3%
0%
0% T T T
tdysinsamaa  jokseenkin jokseenkineri  tdysineri
mielta samaa mielta mielta mielta

Kuva 11  Viittama: ~Asiakkaat ovat kiinnostuneita vain rakennuksesta, pihalla ei ole
vaikutusta myyntihintaan.”

4.5.2 Leikkipaikat

Leikkipaikan merkitys on kerrostalopihoilla selvisti pientalon pihoja suu-
rempi. Vastaajista 45 % nimesi leikkipaikan puuttumisen tai huonon kun-
non neljdn yleisimmén myyntihintaa laskevan tai myyntiaikaa pidentdvin
ongelman joukkoon, kun vastaava luku pientalopihoilla oli 5 % (kuva 10).
Tamad ei tarkoita, ettd pientalojen pihoilla olisi vihemmin tarvetta leikki-
miseen, mutta leikkiminen on pientalojen pihoilla mahdollista ilman, ettid
sithen on erikseen osoitettua paikkaa. Kerrostalopihoilla leikkimahdolli-
suudet ovat usein heikot, ellei varsinaista leikkipaikkaa ole rakennettu.

Vaikka leikkipaikan puuttuminen n#htiin kerrostalopihojen yleisend on-
gelmana, oli vastaajista 75 % eri mieltd tai jokseenkin eri mieltd kuin véit-
tama “uusittu leikkipaikka nostaa kerrostaloasunnon hintaa”. Sen sijaan yli
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puolet arvioi, ettd uusittu leikkipaikka lyhentdi kerrostaloasunnon myynti-
aikaa.

"Uusittu leikkipaikka nostaa kerrostaloasunnon hintaa"

70%

64%

60%
50%
40 %
30% 24%

0,
20% 12%
10%

0% T T T

tdysinsamaa  jokseenkinsamaa  jokseenkin eri taysin eri mielta
mieltd mieltd mieltd

Kuva 12 Uusitun leikkipaikan vaikutus kerrostaloasunnon myyntiaikaan.

"Uusittu leikkipaikka lyhentda kerrostaloasunnon
myyntiaikaa"
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Kuva 13 Uusitun leikkipaikan vaikutus kerrostaloasunnon myyntiaikaan.
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4.6 Tulosten vertailu aiempaan tutkimustietoon

4.6.1 Kiinteiston arvonnousu

Tutkimuksen teoreettisessa viitekehyksessd luvussa 2.1 on kuvattu ulko-
maisia tutkimuksia, jotka késittelevit maisemoidun tai rakennetun pihan
vaikutusta kiinteistohintaan. Payne (1973) péidtyi 5 — 15 %:n arvonnou-
suun, Des Rosiersin (2002) tutkimusryhmé 7,7 %:n arvonnousuun ja Behe
et.al (2005) 5 - 11 %:n arvonnousuun. Kaikissa tutkimuksissa tarkasteltiin
pientalokiinteistoja.

Tiassd tutkimuksessa kiinteistonvilittdjat médrittelivit kuvina esitetylle
esimerkkikohteelle keskiméddrin 11,5 %:n arvonnousun. Vastaajista 75 %
oli samaa mieltd tai jokseenkin samaa mieltd kuin véittima ~Ulkomaisten
tutkimusten mukaan rakennettu piha nostaa kiinteiston arvoa 5-15 %. Niin
on myds Suomessa.” Saadut arvonnousuprosentit ovat samaa luokkaa kuin
ulkomaisissa tutkimuksissa.

"Ulkomaisten tutkimusten mukaan rakennettu piha
nostaa kiinteiston arvoa 5-15%. Ndin on myos
Suomessa"

3%

M tdysin samaa mieltd
M jokseenkin samaa mielta
u jokseenkin eri mielta

M tdysin eri mielta

Kuva 14  Kiinteistonvilittdjien ndkemys pihan vaikutuksesta kiinteiston arvoon suh-
teessa kansainvilisiin tutkimustuloksiin.

4.6.2 Piharakentamisen painopistealueet meilld ja muualla

Tassd tutkimuksessa esitettyjen tulosten mukaan omakotikiinteiston ar-
vonnousun kannalta keskeisimmit painopistealueet ovat pihan sisdéintulo,
oleskelupaikka ja pihan vihreys (nurmikko ja istutukset). Kun tuloksia ver-
rataan luvussa 2.3 Taylerin (2003) esittdmiin neljddn pihan painopistealu-
eeseen, 10ytyy kahden tekijin osalta selvé yhteys:
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1) Tayler nimesi arvonnousun kannalta keskeiseksi tekijdksi kadunvar-
sindkymin, tdssd tutkimuksessa nousee esille vastaavasti sisdéntulopi-
ha.

2) Tayler nosti esille oleskelupihan erdinlaisena ulkomaailmalta rauhoi-
tettuna “pyhittond” (sanctuary), tdssd tutkimuksessa oleskelupaikan
tarkeimmiksi ominaisuuksiksi nimettiin niin ikdin katsesuojat ja rau-
hallisuus. Des Rosiersin (2000) tutkimuksessa ndkdsuojan todettiin yk-
sin lisddvan kiinteiston arvoa 4 %.

Kolmanneksi Tayler (2003) korosti pihan ympérivuotista vihreyttd. Tdssd
tutkimuksessa pihan talvivihreys ei nouse esille, vaikka vihreyttd sindnséd
arvostetaan. Pienten havukasvien kdyton lisddntyminen kuitenkin kertoo
ympirivuotisen vihreyden trendistd myds Suomessa. Kiinteistonvilittdjien
vastauksissa timd trendi ei kuitenkaan nouse esille.

Puuston osalta tutkimustuloksista voi paitelld, ettd puusto on toivottu ele-
mentti, mutta sen kdytolld on rajansa. 25 % kyselyyn vastanneista kiinteis-
tonvalittdjistd nimesi liian runsaan puuston keskeiseksi myyntiaikaa piden-
taviksi tai myyntihintaa laskevaksi tekijidksi, 6 % taas puuston vihyyden.
Tuloksia voi verrata Paynen (1973) tutkimukseen, jossa todettiin, ettd kun
yli 67 % tontin pinta-alasta on puuston kattamaa, kiinteiston myyntihinta
alkaa laskea. Tidssd tutkimuksessa vastaajien avoimissa vastauksissa liian
runsasta puustoa luonnehdittiin médritelmélld “varjostava puusto”. Tdssd
kulkeekin todennékdoisesti raja kiinteiston arvoa lisddavian puuston madril-
le; puustoa toivotaan antamaan suojaa ja vihreyttd, mutta se ei saa varsi-
naisesti varjostaa.

Hyvin pihan tulkinnallisuus ja subjektiivisuus nousee tdssd tutkimuksessa
esille joissakin avoimissa vastauksissa.

”Huom ristiriita on siind, ettd pihan ominaisuuksia suuresti
arvostava haluaa jdttdd sithen oman kddenjdljen, suunnitel-
la itse eikd siten vdlttdmdittd 'maksa’ muiden laadukkaistakin
ratkaisuista eli pihan vaikutus on hyvin yksilollinen”

”Pihaa ei kannata kalliisti uusia myyntid varten kuten ei
keittiotdkddn. Makuja on monia.”

Hyvin pihan erilaiset tulkinnat luonnollisesti ndkyvit kiinteistonvélittdjan
tyossd, ja todenndkdisesti juuri tistd syystd vastauksissa esille nousseet
“hyvin pihan” ominaisuudet eli kiinteiston arvoa nostavat seikat pysytte-
levit melko yleiselld tasolla. Esiin nousee yksityiskohtien sijaan alueita
kuten sisddntulo ja oleskelupaikka, seké yleisid ominaisuuksia ja element-
tejdi kuten pihan vihreys, kiveys ja istutusalueet.

Luvussa 2.2 esitettiin Taylerin (2003) nimedmié niin sanottuja pihan riski-

sijoituksia, jotka jakavat potentiaalisten ostajien mielipiteitd voimakkaasti.
Tayler nimesi riskisijoituksiksi esimerkiksi uima-altaan, ruusutarhan ja ur-
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heilukentén. Tdmén tyyppisid voimakkaasti mielipiteitd jakavia seikkoja ei
tassdkddn tutkimuksessa nouse esille.

4.7 Kiinteistonvilittdjien kdyttimét arviointimenetelmét

Vihin yli puolet kyselyyn vastanneista kiinteistonvélittdjistd arvioi pihaa
ainoastaan yleisvaikutelman perusteella, vajaa puolet ilmoitti arvioivansa
yleisvaikutelman liséksi pihan yksittdisida ominaisuuksia (kuva 15). Pihan
eri ominaisuuksille ei kuitenkaan lasketa euromiirdisid arvoja, vaan pihan
vaikutus kiinteistd-/asuntohintaan arvioidaan kokonaisuutena. Arviointi-
menetelmii ei voi luonnehtia kovin laskennalliseksi tai systemaattiseksi,
vaan pikemminkin ns. mutu-menetelmiksi.

Pihan arviointimenetelmat

En erityisemmin kiinnitd huomiota

0,
pihaan 0%

Arvioin pihan yleisvaikutelman _ 51,50%

Arvioin yleisvaikutelman lisdksi pihan
yksittdisid ominaisuuksia

. 1,50%
euromadraisia arvoja

Lasken pihan eri ominaisuuksille F

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Kuva 15  Kiinteistonvilittdjien kdyttimét pihojen arviointimenetelmit

Tutkimukseen vastanneista kiinteistonvélittdjistd 49% uskoo voivansa
hyotyd kiinteiston kuntoarvio —tyyppisestd pihojen arviointityokalusta
(kuva 16). Vastaajista 38% ei osannut sanoa, hyotyisikd, ja ainoastaan
13% ilmoitti, ettei usko hyotyvinsd tyokalusta. Arviointityokalun
kehittdmiseen palataan tutkimuksen johtopddtoksissd ja esitetdén avauksia
tyokalun kehittamiselle tulevaisuudessa.
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Koetteko, ettd voisitte tulevaisuudessa hyotya
"kiinteiston kuntoarvio" -tyyppisesta tytkalusta piha-
alueiden arvioinnissa?

W kylla
Hei

i en osaa sanoa

Kuva 16  Pihojen arviointitydkalun kehittamistarve
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5 JOHTOPAATOKSET

5.1

Harkitulla rakentamisella kustannukset ylittdviin arvonnousuun

Tutkimustulokset osoittavat, ettd laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu pi-
ha nostaa pientalokiinteiston ja kerrostalohuoneiston hintaa ja lyhentdi
myyntiaikaa. Tarkkaan harkitulla suunnittelulla ja rakentamisella seké pi-
han hoidosta huolehtimalla kiinteisthinta voi nousta enemméin kuin pi-
haan on investoitu.

Kiinteistohinnan nakokulmasta pihassa on keskeistd hoidettu yleisilme ja
rakenteiden ja istutusten kunto. Rakenteiden ja istutusten méérédd ei pideti
yhtéd oleellisena kuin niiden hyvikuntoisuutta. Arvonnousun kannalta on
siten kannattavaa panostaa suunnittelussa ja rakentamisessa ensisijaisesti
laatuun ja lisdksi huolehtia pihan hoidosta.

Tutkimustulosten perusteella voidaan maééritelld kiinteiston arvonnousun
kannalta keskeisid painopistealueita, joihin piharakentaminen kannattaa
arvonnousua tavoiteltaessa kohdistaa. Pientalopihan painopistealueet on
esitetty taulukossa 3 ja kerrostalopihan painopistealueet taulukossa 4.

Taulukko 3 Kiinteiston arvoon vaikuttavat pientalopihan painopistealueet

1 Oleskelupaikan terassi/patio, ndkosuoja ja istutukset
2 Sisadntulon kiveys ja istutukset

3 Kasvillisuus ja nurmialue

4 Grillipaikka tai kesakeittio

5 Leikkialue

Taulukko 4 Huoneiston arvoon vaikuttavat kerrostalopihan painopistealueet

1 Sisdaantulon ja kulkureittien pinnoitteet
2 Asukkaiden yhteinen oleskelualue

3 Leikkipaikka

4 Kasvillisuus ja nurmialue

5 Kuivaus- ja tomutuspaikka
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Taulukoissa 3 ja 4 esitettyjen painopistealueiden lisdksi tutkimustuloksista
voidaan johtaa yleisid pihasuunnittelun, piharakentamisen ja pihan hoidon
periaatteita, jotka ovat arvonnousun kannalta keskeisid.

Pihasuunnittelussa tulisi kohdistaa erityishuomio esitettyihin painopiste-
alueisiin panostamalla pihan sisddntuloon ja oleskelualueisiin. Hoidetun
yleisilmeen siilyttamiseksi tulisi suosia helppohoitoisia ratkaisuja. Pinta-
vesien ohjaukseen tulisi kiinnittdd huomiota jo suunnitteluvaiheessa, koska
erityisesti pientalopihoilla puutteellinen pintavesien ohjaus ja latikoitymi-
nen on tutkimukseen osallistuneiden kiinteistonvilittdjien mukaan merkit-
tavd ongelma.

Piharakentamisessa tulisi panostaa nykyistd enemmin rakenteiden laaduk-
kaaseen perustamiseen ja erityisesti kerrostalopihoilla kulutusta kestdviin
pintarakenteisiin. Painuneet ja rikkoutuneet pinnoitteet kertovat puutteista
rakenteiden perustamistavoissa ja vihdisestd ammattilaisten kidytosta.

Pihan hoito on seki pientalopihoilla ettid kerrostalopihoilla kiinteiston ar-
von kannalta aivan keskeistd. Laadukkaalla suunnittelulla ja rakentamisel-
la voidaan pihan vaatiman hoidon méaarda merkittdvasti vihentdd. Pienta-
lopihalla pihan hoidosta huolehtiminen on kriittisintd luonnollisesti myyn-
nin aikana, kerrostalopihoilla asukkaiden vaihtuvuus on tiheimpéi ja siten
jatkuva hoitotason sdilyminen on tirkedd. Koska hoitotoimenpiteet on ker-
rostalopihoilla yleenséd joka tapauksessa ulkoistettu, ne kannattaisi antaa
viheralan ammattilaisen tehtidviksi, jolloin kasvillisuus siilyisi hyvikun-
toisena ja elinvoimaisena pitkddan. Myos talvikunnossapidon ammattimai-
nen suorittaminen on tirkedd, ettd kiveyspinnat ja pintarakenteiden rajauk-
set sdilyvit ehjind ja naarmuitta kunnossapitokaluston kaytostd huolimatta.

5.2 Tulosten hyddyntdminen viheralan yritysten markkinoinnissa

Kiinteiston arvonnousuun tdhtddvidd piharakentamista tehddin Suomessa
vasta melko vidhén ja huomattavasti pienemmaésséd mittakaavassa kuin esi-
merkiksi kodinsisustamisen sektorilla. Tutkimustulokset kuitenkin osoitta-
vat, ettd timéntyyppisen piharakentamisen markkinoinnille on perusteita.
Tulosten valossa pihasuunnittelua ja rakentamista voidaan markkinoida
investointina, joka tarkkaan ja harkitusti toteutettuna voi nostaa kiinteiston
arvoa jopa enemmaén kuin pihaan on investoitu.

Piharakentamisella ei perinteisesti ole tavoiteltu kiinteiston hinnannousua.
On oletettavaa, ettd piharakentamisen perinteiset motiivit kuten asumis-
viihtyvyyden ja eldménlaadun kohottaminen, esteettiset arvot ja pihan
toiminnalliset seikat tulevat edelleen sdilyméédn keskeisimpind kannusti-
mina. Kiinteiston hinnannousu voi kuitenkin olla merkittavi lisdhyoty pe-
rinteisten piharakentamisen motiivien ohella. Sen avulla voidaan 16ytdd
myo6s kokonaan uusia asiakaskohderyhmid, joita perinteiset arvot eivét ole
motivoineet pihainvestointeihin.

Tutkimustulokset antavat uudenlaisia myyntiargumentteja sekid vihersuun-
nittelun, -rakentamisen ettd ylldpitopalveluiden markkinointiin. Kaikilla
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mainituilla ammattikunnilla on mahdollisuus lisdarvon tuottamiseen asun-
tomarkkinoilla.

Yhteistyo kiinteistoalan toimijoiden kanssa voisi avata viylid viheralan
litkketoiminnan kasvuun. Viheralalla on mahdollisuuksia kehittyd sekd lii-
ketoiminnan miirdn ettd suunnittelun ja rakentamisen laatutason suhteen
lahemmiksi keskieurooppalaista tasoa. Yhteisten toimintamallien kehittéi-
minen asuntosuunnittelun ja -rakentamisen, kiinteistonvélityksen ja kiin-
teistonhoidon ja isdnndinnin aloilla loisi uusia edellytyksid vakaaseen ja
hallittuun kasvuun.

Kéaytdnnon tasolla timé voisi tarkoittaa arvonnousua tuottavaa piharaken-
tamista asuntosijoittamisen sektorilla tai esimerkiksi yhteistyotd kiinteis-
tonvilitystoimiston tai kokonaisen ketjun kanssa. Kiinteiston myynnin yh-
teydessd olisi silloin mahdollista markkinoida pihaan liittyvid palveluja,
joiden harkittu kéytto antaisi mahdollisuuden kiinteistohinnan nostami-
seen.

5.3 Pihan arviointityokalun kehittimistarve

Tutkimuksessa tuli ilmi, ettd kiinteistonvaélittdjit arvioivat pihaa ensisijai-
sesti kokonaisuutena. Piha eri elementteihin kiinnitetddn kyllda huomiota,
mutta eri osatekijoiden vaikutusta kokonaisuuteen ei eritelld ja pihan arvo
madrdytyy ns. mutu-menetelmélld. Lihes puolet tutkimukseen osallistu-
neista kiinteistonvalittdjistd arvioi, ettd hyotyisi kiinteiston kuntoarviota
muistuttavasta pihojen arviointityokalusta.

Pihan arviointityokalua voitaisiin hyodyntdi kiinteistohintaa maéritelties-
sd. Se auttaisi kiinteistonvalittdjdd kiinnittdméin huomiota kiinteistohin-
taan vaikuttaviin painopistealusiin ja arvioimaan pihan kuntoa. Tyodkalun
kehittdmisessd voisi hyddyntdd tutkimuksessa esiin nousseita painopiste-
alueita.

Sisddntulopiha. Arvioitavina ja pisteytettavind kohteina tarkasteltaisiin
pinnoitteiden ja kovien rakenteiden kuntoa, rakenteissa kidytettyjd materi-
aaleja, istutusalueiden kuntoa ja laajuutta sekd pihan rajausta katualuee-
seen.

Oleskelupiha. Arvioitavina ja pisteytettdvind kohteina tarkasteltaisiin pati-
oiden ja terassien sekd muiden rakenteiden kuntoa, kiytettyjd materiaaleja,
oleskelupihan nékdsuojia, mahdollisen aidan kuntoa seki istutusten kuntoa
ja laajuutta.

Nurmikko ja kasvillisuus. Arvioitavina ja pisteytettdvind kohteita olisi
nurmikon kunto ja tasaisuus seki istutusalueet ja puusto silmidméérdisesti
arvioituina. Kasvillisuusalueiden kunto sisdéntulopihalla ja oleskelualueel-
la voisi olla painoarvoltaan merkittdvampi kuin muilla piha-alueilla.

Ns. makuasioiden ja suunnittelun ja rakentamisen laatukysymysten véli-
nen rajanveto saattaa muodostua tyokalun kehittimisessd vaikeaksi. Esi-
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merkiksi pihan vaatimaa hoidon méérédd ei tulisi pisteyttdd, koska hoidon
madrd koetaan hyvin yksilollisesti. Hyotykasvitarha ja hoitoa vaativat pe-
rennaistutukset eivit saisi heikentii pihan saamia pisteiti ja laskea arvoa,
vaikka ne nostavatkin pihan hoitovaatimuksia. Tyokalun kehittimisessi
tulisikin painottaa ensisijaisesti laatukysymyksii, kuten rakenteiden ja is-
tutusalueiden kuntoa. Myos esim. pintavesien ohjaus voisi olla tillainen
laatuun painottuva arvioinnin kohde.

5.4 Avauksia aiheen jatkokdsittelylle

Tutkimustulokset ovat samansuuntaisia kuin ulkomaisissa tutkimuksissa.
Piharakentamisen vaikutus kiinteistohintaan tissd tutkimuksessa kuvatussa
esimerkkikohteessa oli 11,5 %, mikd on suuruudeltaan samaa luokkaa
kuin ulkomaisissa tutkimuksissa on todettu. Myos kiinteiston arvoon vai-
kuttavissa pihan painopistealueissa on nihtivissd yhtymikohtia. Pihan si-
sadntulon ja oleskelupaikan korostuminen on nihtidvissd myos ulkomai-
sessa kirjallisuudessa (Tayler 2003). Voimakkaasti mielipiteitd jakavia pi-
haelementtejd ei tdssdkddn tutkimuksessa noussut esille suositeltavina
elementteind, vaan pikemminkin painotetaan suunnittelun ja rakentamisen
laatua ja pihan yleisilmeen siisteytta.

Pihan vaikutus kiinteiston arvoon on monisyinen ilmid, ja yksittdisistd, ar-
voa nostavista elementeistd ja ominaisuuksista huolimatta piha on aina
kokonaisuus, jossa yhden muuttujan vaikutus voi kokonaisuudesta riippu-
en olla erilainen. Monissa aihetta késittelevissd ulkomaisissa tutkimuksissa
on tutkimusmenetelmina ollut tehtyjen kauppojen seuraaminen, ja sulke-
malla tarkastelun ulkopuolelle erilaisia pihaan kuulumattomia muuttujia
on voitu selvittidd joidenkin elementtien, kuten puuston tai kiveyksen vai-
kutusta kiinteistohintaan. Téllainen tilastollinen tarkastelu voi antaa tark-
koja prosentuaalisia arvoja pihan eri elementeille ja tuottaa arvokasta tie-
toa pihan eri ominaisuuksien vaikutuksesta kiinteistohintaan.

Tiassd tutkimuksessa kédytetyllda kuvamanipulaatio-menetelmaillé olisi mah-
dollista tutkia erilaisten asuntopihojen vaikutusta kiinteiston arvoon vield
huomattavasti kattavammin. Kuvamateriaali poistaa osan aiheeseen liitty-
vistd tulkinnallisuudesta ja samalla kiinteistd ndyttdytyy ainakin osittain
kokonaisuutena kuten todellisessa arviointitilanteessa. My0s kiinteistonvi-
littdjain ennen ja jdlkeen piharemontin tekemilld kiinteistdjen hinta-
arvioinneilla voitaisiin mitata piharakentamisen tuottamaa arvonnousua.
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Viheralan viime vuosien kasvu ja yleinen alan kiinnostavuuden lisdénty-
minen ennakoi myos lisdéntyvii tutkimusta. On toivottavaa, ettd lisdéinty-
vid tutkimustieto osataan jatkossa hyoddyntdd yritystoiminnassa kasvun ja
kehittdamisen arvokkaana ja konkreettisena tydkaluna.
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Liite 1

KYSELYN SAATEKIRJE

Arvoisa kiinteistonvilitysalan ammattilainen!

Suomen Viheraluerakentajien kattojéirjestd kartoittaa valtakunnallisessa tutkimukses-
saan kiinteistonvilitysalan ammattilaisten nikemyksid ulkoalueiden rakentamisasteen ja
hoitotason vaikutuksesta asuntohintoihin. Tuloksilla pyritddn lisiiméddn suomalaisten
asuntopihojen rakentamisastetta, lyhentiméddn asuntojen myyntiaikoja ja nostamaan
asuntojen arvoa.

Toivoisimme, ettd vastaisitte kyselyymme, johon pédsette alla olevasta linkistd. Vasta-
usaikaa kuluu 5-10 minuuttia. Vastanneiden kesken arvomme kolme Kotipuutarha-
lehden vuosikertaa.

Kiitos ajastanne!

Ystavillisin terveisin

Inari Jansson

Vihersuunnittelija

Suomen Viheraluerakentajat ry

puh. +358 400 354 555
inari.jansson@gmail.com info@var.fi
www.viheraluerakentajat.fi
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